UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

zwana dalej ,,Umow3a” zawarta w Warszawie, pomig¢dzy:

w dalszej czesci Umowy zwanymi Wynajmujacym lub Strona, a

Agencja Oceny Technologii Medycznych i Taryfikacji z siedzibg w Warszawie (kod poczt.
00-032), przy ul. Przeskok 2, dzialajaca na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 roku
o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze srodkéw publicznych (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 146), NIP: 5252347183, REGON: 140278400,

zwang dalej: ,,Najemca” lub ,,Strona”:

lacznie zwanymi ,,Stronami”, a kazda osobno ,,Strona”,

§ 1. Przedmiot Umowy

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr .......... , poloZzonego
w Warszawie przy ulicy ........ , 0 tacznej powierzchni ......... m2, (opis mieszkania), oraz
miejsca postojowego o nr ...... (w garazu podziemnym), zwanych dalej tacznie
»Lokalem”, dla ktorego Sad Rejonowy......... , .... Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystanr .................

2. Przedmiotem Umowy jest najem wyzej opisanego Lokalu. Wynajmujacy oddaje, a Najemca
bierze w najem Lokal, na zasadach 1 warunkach okreslonych w Umowie. Wynajmujacy
przedktada ,,Swiadectwo charakterystyki energetycznej” dla budynku, stanowiace zatacznik
nr 3 do Umowy.

§ 2. Obowigzki i uprawnienia Stron

1. Najemca zobowigzuje si¢ korzysta¢ z Lokalu wylacznie w celach mieszkaniowych,
przestrzegajac przepisOw sanitarnych, bhp i ppoz., a takze w sposob niezakldcajacy praw
mieszkancow sasiednich lokali.

2. Najemca zobowigzuje si¢ dokonywa¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt drobnych
napraw w Lokalu, celem zachowania go w stanie niepogorszonym.

3. Najemca nie moze wykonywa¢ w Lokalu zadnych prac budowlanych, remontowych i tym
podobnych.

4. Najemca nie moze odda¢ w calosci lub czgsci Lokalu w podnajem osobom trzecim.

ul. Przeskok 2, 00-032 Warszawa tel. +48 2210146 00 www.aotmit.gov.pl
NIP 525-23-47-183 REGON 140278400 fax +48 22 46 88 555 email: sekretariat@aotm.gov.pl



10.

11.

12.

Wynajmujacy zobowigzany jest do usuni¢cia na wtasny koszt wad Lokalu, jezeli wady te

beda uniemozliwialy lub utrudniaty korzystanie z Lokalu.

Wynajmujacy zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen (w tym

AGD) i instalacji zwigzanych z Lokalem (wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,

elektrycznej). W przypadku zgloszenia przez Najemce awarii lub utrudnien zwigzanych

z dzialaniem urzadzen lub instalacji, o ktorych mowa w zdaniu poprzedzajacym,

Wynajmujacy zobowigzany jest do natychmiastowego przywrocenia tych urzadzen lub

instalacji do sprawnego dziatania na koszt wiasny.

Wynajmujacy oraz osoby przez nie upowaznione majg prawo wstepu do Lokalu tylko

w obecnosci Najemcy lub osoby przez niego wskazanej, po uprzednim uzgodnieniu

z Najemcg terminu wizyty.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za rzeczy Najemcy wniesione do Lokalu.

Po wykryciu usterki w Lokalu Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego

powiadomienia o tym Wynajmujacego. Jezeli za jej powstanie odpowiedzialno$¢ ponosi

Najemca, Wynajmujacy bedzie miat prawo zada¢ od Najemcy niezwtocznego dokonania

odpowiedniej naprawy, wymiany lub konserwacji. Jezeli Najemca, pomimo wezwania, nie

wykona w zakreslonym przez Wynajmujgcego stosownym terminie wymiany i naprawy, do
jakich zostat zobowigzany, Wynajmujacy bedzie mogt wykonac te prace na koszt i ryzyko

Najemcy.

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody

Najemca jest zobowigzany niezwlocznie udostgpni¢ Wynajmujacemu Lokal w celu jej

usuniecia. Jezeli Najemca jest nicobecny lub odmawia udostepnienia Lokalu, Wynajmujacy

ma prawo wejs$¢ do Lokalu w celu usunigcia awarii.

Jezeli otwarcie Lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ Najemcy, Wynajmujacy jest

zobowigzany zabezpieczy¢ Lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy.

Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

Po wcze$niejszym ustaleniu przez Strony terminu, Najemca powinien takze udostepnié

Wynajmujacemu Lokal w celu dokonania:

12.1 okresowego (nie czg$ciej niz raz w miesigcu), a w szczegOlnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego, przegladu stanu i wyposazenia technicznego Lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

12.2 zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych Najemce.

§ 3. Czynsz oraz dodatkowe oplaty

. Za uzywanie Lokalu Najemca zobowigzany jest placi¢ miesigczny czynsz najmu

(,,Czynsz”) w wysoKoSCi «....u... 71 netto (stownie: ....................... ).

2.  Dodatkowo Najemca ponosi¢ bedzie miesiecznie, za posrednictwem
Wynajmujacego, koszty utrzymania Lokalu w wysokosci ........... zl (stownie: .......... ),
zawierajace oplate za zarzad nieruchomoscia wspolng, optate za ogrzewanie w Lokalu i
odbi6r odpadow, optate za Internet 1 telewizje kablowa, zaliczke za zuzycie wody 1 odptyw
sciekow, zaliczke za podgrzanie wody. W przypadku zuzycia przez Najemce wigkszej ilosci
wody lub ciepta, przewidzianych w zaliczkach, Najemca bedzie zobowigzany do
uregulowania niedoptaty po przedstawieniu mu okresowego rozliczenia medidow, o ktérym
mowa w ust. 3, lub na podstawie odczytow licznikow, w przypadku zakonczenia najmu.
Natomiast w przypadku, nadwyzki wptaconych przez Najemcg kwot tytulem ww. zaliczek w
poréwnaniu do naleznos$ci, wskazanych przez dostawcéw mediow 1 Wspolnote Mieszkaniowa
Wynajmujacy bedzie zobowigzany do zaliczenia nadwyzki na poczet przysztych zaliczek
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lub zwrotu Najemcy kwoty stanowigcej nadwyzke w przypadku zakonczenia najmu.

3. Rozliczenie niedoptaty lub nadwyzki kosztow dodatkowych o ktorych mowa w ust. 2,
nastapi na podstawie wystawionych przez dostawcow medidw i Wspolnote Mieszkaniowa
rachunkéw dostarczonych Najemcy przez Wynajmujacego.

4. Dodatkowo Najemca zobowigzany jest zwraca¢ Wynajmujacemu koszty zuzycia energii
elektrycznej w Lokalu, na podstawie faktur wystawianych przez dostawce energii. Zwrot
kosztéw, o ktorych mowa w zdaniu poprzedzajacym, nastagpi w ciggu 14 dni od dnia
dostarczenia Najemcy zaptaconej przez Wynajmujgcego faktury, na rachunek bankowy
Wynajmujacego o ktorym mowa w ust. 5.

5. Czynsz wskazany w ust. 1 i1 zaliczk¢ na optaty wskazane w ust. 2 Najemca bedzie ptlacit
przelewem(ami) z géry w terminie do .... (.....) dnia kazdego miesigca na rachunek
Wynajmujgcego w Banku ... ...

§ 4. Kaucja

1. Najemca zobowigzuje si¢ w terminie 7 dni od dnia podpisania Umowy wplaci¢
Wynajmujacemu kaucje¢ zabezpieczajaca w wysokosci ........ zl (stownie zlotych:
.............. ), na wskazane konto bankowe, o ktorym mowa w § 3 ust. 5 Umowy, pod
rygorem niewaznos$ci Umowy.

2. Wynajmujacy ma prawo skorzysta¢ z kaucji w catosci lub w czgéci w nastgpujacych
przypadkach:
2.1.Najemca opodznia si¢ z zaplata Czynszu lub innych optat wynikajacych z Umowy,
2.2.Najemca nie naprawil szkod, ktore wyrzadzit w Lokalu,

2.3. Najemca uszkodzit lub zniszczyt meble lub sprzet znajdujace si¢ w Lokalu,

2.4.Najemca w dniu zakonczenia najmu wykazuje niedoptate za zuzycie wody lub
ogrzewania,

2.5.Najemca zajmuje lokal po zakonczeniu najmu.

3. Po wygasnigciu lub rozwigzaniu Umowy Wynajmujacy bedzie zobowigzany zwrdcié
Najemcy kaucje bez oprocentowania, z zastrzezeniem prawa potracenia wszelkich
naleznosci, o ktorych mowa wyzej, w dniu zwrotu Lokalu przez Najemce.

4. Kaucja zostanie zwrdcona w terminie 3 dni od dnia wygasniecia lub rozwigzania Umowy,
przelewem na rachunek bankowy Najemcy o numerze: ............c..cooeveiiiiiiiiininnin...

§ 5. Okres Umowy

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia ........... r. 1 obowigzywac bedzie do dnia
............. r. Strony dopuszczajag mozliwos¢ przedtuzenia okresu obowigzywania niniejszej
Umowy o dalsze oznaczone okresy.

§ 6. Przekazanie Lokalu Najemcy

1. Lokal zostanie przekazany Najemcy w dniu podpisania Umowy z zastrzezeniem spelnienia
warunku opisanego w § 4 ust. 1 Umowy.
2. Przy przekazaniu Lokalu zostanie sporzadzony w 2 egzemplarzach protokdt zdawczo-

ul. Przeskok 2, 00-032 Warszawa tel. +48 2210146 00 www.aotmit.gov.pl
NIP 525-23-47-183 REGON 140278400 fax +48 22 46 88 555 email: sekretariat@aotm.gov.pl



odbiorczy oraz dokumentacja fotograficzna wynajmowanego Lokalu, w ktorym Strony
wskaza stany licznikéw oraz wniosg ewentualne uwagi do stanu i wyposazenia Lokalu.
Osobg upowazniona ze strony Najemcy do podpisania Protokotu zdawczo-odbiorczego
i wykonania dokumentacji fotograficznej wynajmowanego Lokalu jest osoba, o ktorej
mowa w § 9 ust. 2 pkt 2.1 Umowy.
W dniu przekazania Lokalu Wynajmujacy przekaze Najemcy 3 komplety kluczy do Lokalu oraz 1
pilota do parkingu podziemnego, na poziomie -1, znajdujacego si¢ w tym samym budynku co
Lokal. Wynajmujacy w trakcie trwania najmu bedzie dysponowac 1 kompletem kluczy.

§ 7. Rozwigzanie Umowy

1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe w trybie natychmiastowym, jezeli Najemca:

1.1. pomimo upomnienia, dalej uzywa Lokal w sposob sprzeczny z Umowa lub z jego
przeznaczeniem albo gdy zaniedbuje Lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na
powstanie szkod,

1.2. wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali w budynku uciazliwym, w szczego6lnos$ci: nie przestrzega ciszy nocnej oraz
regulaminu ustalanego przez administratora budynku, urzadza huczne imprezy
w Lokalu,

1.3. jest w zwloce z zaptatg Czynszu za dwa petne okresy platnosci, pomimo uprzedzenia
go na pisSmie o zamiarze wypowiedzenia Umowy i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci.

2. Najemcy przystuguje prawo do natychmiastowego rozwigzania Umowy w przypadku
nieprzestrzegania jej postanowien przez Wynajmujacego, po uprzednim pisemnym
wezwaniu go do przestrzegania zapisow Umowy, a takze:

2.1. gdy stan techniczny Lokalu ulegnie znacznemu pogorszeniu nie z winy Najemcy,

2.2. gdy wady Lokalu zagrazaja zyciu lub zdrowiu Najemcy,

2.3. w przypadku nieusuni¢cia przez Wynajmujacych wad Lokalu, jezeli wady te
uniemozliwiajg lub utrudniajg korzystanie z Lokalu,

24. w przypadku gdy z przyczyn nieznanych Najemcy w dniu zawarcia Umowy
kontynuowanie najmu Lokalu przestalo by¢ dla Najemcy celowe 1 dalsze
wydatkowanie $§rodkéw publicznych na powyzszy cel jest nieuzasadnione w
rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2022 r. poz. 1634, z pézn. zm.);

3. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§ 8. Zwrot Lokalu

1. Najemca zobowigzuje si¢ opusci¢ Lokal, oprézni¢ go ze wszystkich rzeczy do niego
nalezacych oraz zwroci¢ Lokal Wynajmujacemu wraz z jego kompletnym wyposazeniem, w
nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, tj. w stanie niepogorszonym z zastrzezeniem
zuzycia bedacego nastepstwem prawidtowego uzywania, najpozniej w terminie 7 dni od
rozwigzania lub wygasnigcia Umowy.

2. Przedmiot najmu powinien by¢ zwrocony Wynajmujagcemu w stanie pozwalajacym na
zamieszkanie w nim kolejnemu najemcy, w tym na korzystanie ze wszystkich
zainstalowanych 1 znajdujacych si¢ w nim urzadzen. Najemca powinien wykonaé wszelkie

~——zwigzane z tym prace na wilasny koszt, wtym: ——
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2.1. przywroci¢ wszelkie wyposazenie, meble 1 urzadzenia, w ktore jest wyposazony Lokal
do stanu z dnia przekazania Lokalu, z zastrzezeniem ich zuzycia bedacego nastgpstwem
prawidtowego uzywania,

22.umy¢ lub przeprowadzi¢ w inny wlasciwy sposob konserwacje wszelkiego

wyposazenia, okien, drzwi 1 framug oraz podtog i §cian wytozonych glazura.

Jezeli po opuszczeniu Lokalu przez Najemce w Lokalu pozostang rzeczy wniesione przez

Najemceg, Wynajmujacy poinformuje o tym Najemce i wyznaczy czas Najemcy na odbior

pozostawionych rzeczy. W przypadku nicodebrania pozostawionych rzeczy przez Najemce¢

w terminie wyznaczonym, Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i

ryzyko Najemcy.

Podstawg ustalenia stanu technicznego Lokalu bedzie protoko6t zdawczo-odbiorczy wraz

dokumentacja fotograficzng Lokalu stanowiacy zatacznik nr 1 do Umowy.

§ 9. Dane kontaktowe oraz do doreczen

Strony uzgadniaja nastepujace adresy korespondencyjne dorgczenia wszelkich pism:

1.1. dla Najemcy — w Warszawie (kod poczt. 00-032), przy ul. Przeskok 2.
1.2. dla Wynajmujacego — ......ooveieiiniiiiiiiiiiiiaeeannn

Strony uzgadniajg nastepujace dane kontaktowe na potrzeby komunikacji elektroniczne;j:
2.1, dIaNGJOIMCY — ..ottt e
2.2, dla WYNajmuUJCEEO0 — . .uuvientintt et ettt et et et et et et et e et et

. Zmiana adresu do dor¢czen dokonana przez Strong jest skuteczna wobec drugiej Strony od
nastepnego dnia po dniu, w ktorym drugiej Stronie dor¢czone zostalo pismo Strony
zawierajace oswiadczenie o zmianie adresu do dorgczen.

§ 10. Postanowienia koncowe

. Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Korespondencje
mailowg wystang na adresy mailowe wskazane w § 9 ust. 2 Umowy, uwaza si¢ za
doreczong.

. W sgsprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego.

Strony beda dazyty do polubownego rozstrzygania sporéw, wyniklych z realizacji Umowy.
W przypadku, gdy rozstrzygnigcie sporu na drodze polubownej okaze si¢ niemozliwe,
zostanie on poddany pod rozstrzygniecie sagdu wiasciwego dla siedziby Najemcy.

. Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron, a w przypadku zawarcia w sposob okreslony w ust. 5 Umowg sporzadzono w jednym
pliku elektronicznym.

. Umowa zawarta jest, w przypadku jej podpisania przez obie Strony kwalifikowanym
podpisem elektronicznym, w dniu ztozenia ostatniego kwalifikowanego podpisu
elektronicznego.
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6. Umowa zawarta jest, w przypadku jej podpisania przez jedng ze Stron kwalifikowanym
podpisem elektronicznym a drugg ze Stron w formie odrecznej, w dniu zlozenia ostatniego

podpisu.
Wynajmujacy: Najemca:
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